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TAKE-UP 3er TR R oACION OFERTA FUTURA RENTA PRIME VOLUMEN INVERSION
—en construccion- LOGISTICA CATALUNA 3er TR
D TAKE-UP TAKE-UP POR TRIMESTRE D OFERTA EVOLUCION TASA DESOCUPACION GENERAL
En el 3T la contratacién logistica en Miles de m? En el 3T 2020 la tasa de desocupaciéon 7% .
Catalufa ha registrado 119.000 m2y en lo 00 total en Catalufia se situé en un 4,2%. 6% 6,1%
que llevamos de afio un total de 316.000 800 Esta cifra equivale a un total de 246.000
m?, de los que 173.000 m?2 fueron netos. 700 m? disponibles respecto a un parque 5% 4,2%
. ; >
La cifra total supone un descenso del 600 logistico de 5,8 millones de m?. L
32% respecto a la registrada en el mismo 200 En el 3er arco es donde mds ha 3%
. e _ 400 ,
periodo de 2019, si bien, el afo pasado 300 aumentado la tasa de vacio alcanzando e
los alquileres de Decathlon (96.000 m2) 200 un 8,7% respecto al 7,1% del 3T
y DSV (46.000 m?2) abarcaron el 30% de 100 I 2019. La disponibilidad aqui se sitda 1%
la cifra total. Sin ambas operaciones, la O 013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 bdsicamente en la zona del Camp de 0%
contratacién en los nueve primeros meses Tarragona donde se han terminado M T2 BT T2 34T T2T3T4T1 T2 34T T2 13
de este ano igualaria précticamente a la del BT ®m2T m3T m47 proyectos de gran formato XXL. 2016 2017 2018 2019 2020
mismo periodo de 2019.
Fuente: CBRE Research. Fuente: CBRE Research.
> OFERTA VACANTE SUPERFICIE VACANTE POR ARCO Y POR GRADO > OFERTA FUTURA OFERTA FUTURA EN CONSTRUCCION POR ARCOS
La tasa se desocupacién en naves m? En el 3T 2020 no se ha incorporado nueva
de alta calidad alcanza el 3,8% del A ‘ 132019 I superficie. Si bien, algunos proyectos se han
stock total. Asi, a cierre del 3T 2020 732020 T —— retrasado por el impacto del Covid-19, hay Arco 2
la oferta existente en naves Grado A 287.000 m? en construccién cuya entrega estd 38%
suma 221.000 m? lo que supone un B ‘ 132019 prevista entre 2020 y 2021, de los cuales mas
38% mds respecfo ql mismo periodo T3 2020 - del 75% Ya se encuentra compromeﬁdo.
de 2019. Re— La mayor parte de los proyectos en construccién
El 3er arco es el que concentra la C ‘ B 020 estén localizados en el 2° arco excepfozun Arco 1
mayor parte de la oferta disponible proyecto llave en mano de 179.000 m 62%
grado A con 122.000 m? seguido del 0 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 Situado en la Zona FFQSCO' de BGVC9|°“°I%UZ se
2° arco con 72.000 m2. BAco] WAco? W Ao 3 encuentra comprometido casi en su fotalidaa.
Fuente: CBRE Research. Fuente: CBRE Research.
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> RENTAS

La renta prime ha permanecido
estable en los tres arcos durante
ocho trimestres consecutivos.
Asi pues en el 3T 2020 se sitéa
en los 7,00 €/m2/mes en el ler
arcoyen los 5,50y 3,50 €/
m?2/mes en el 2° y 3er arcos
respectivamente.

En los préximos meses se espera
una estabilidad en las rentas. El
aumento de oferta disponible de
naves Grado A estd impidiendo
una variacién al alza en las
rentas, si bien, se prevé un
aumento de los incentivos.

En el 3T en la mayor parte de las
principales ciudades europeas
las rentas se han mantenido
estables respecto al trimestre
anterior. Si bien, se registraron
descensos en Estocolmo

(-0,3%), y mds pronunciados en
ciudades como San Petersburgo
y Mosci (-12,2% y -9.8%
respectivamente).

RENTA PRIME POR ARCO
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COMPARATIVA EUROPEA RENTAS PRIME
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Fuente: CBRE Research.
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> INVERSION

A cierre del 3T se ha alcanzado un volumen de
alrededor de €651 millones de euros de inversién
en Espafia en el segmento industrial y logistico,

lo que supone un descenso del 50% respecto a la
cifra alcanzada un afo antes.

De los €651 millones invertidos en Esparia, €98
millones se han dirigido a Catalufia (un 73%
menos vs. mismo periodo de 2019).

Entre las operaciones destaca la compra por
parte de Logicor de una nave en Palau-Solita i
Plegamans y la compra por parte de Patrizia del
Parque de Proveedores de Seat en Abrera.

EVOLUCION INVERSION LOGISTICA EN ESPANA
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En los proximos meses, es de prever que

la actividad venga por parte de inversores
provenientes de otros sectores especialmente del
retail. Habrd una mayor importancia de reforma y
reconversién de edificios al igual que un aumento
en las operaciones de sale&leaseback.

Respecto a las rentabilidades prime, éstas
se comprimen hasta situarse en el 4,75%
en Cataluia, con una posible tendencia de
estabilidad hasta fin de afo y quizd mayor
compresién en 2021.

PRIME YIELD LOGISTICO CATALUNA VS
BONO 10 ANOS ESPANOL Y ALEMAN
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Information contained here in,
including projections, has been
obtained from sources believed
to be reliable. While we do not
doubt its accuracy, we have not
verified it and make no guaran-
tee, warranty or representation
about it. It is your responsibility
to confirm independently its ac-
curacy and completeness. This
information is presented exclusi-
vely for use by CBRE clients and
professionals and all rights to the
material are reserved and cannot
be reproduced without prior writ-
ten permission of CBRE.
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