MERCADO LOGISTICO
DE CATALUNA

> TAKE-UP

Catalufa alcanzé una contratacién logistica
de 109.000 m?, de los que 54.000 m? fueron
contratacién neta. La cifra total supone un

descenso del 50% respecto a la registrada en el
mismo periodo de 2019, si bien el afio pasado

los alquileres de Decathlon (96.000 m?) y
DSV (46.000 m?) sumaron las dos terceras
partes de la cifra total. Sin estas operaciones la

contratacién en el 1T 2020 superaria a la del
1T 2019 en torno a un 48%.

El 2° arco es el que ha registrado la mayor
parte de la actividad con 64.700 m?
contratados.

P> OFERTA VACANTE

A cierre del 1T 2020 la oferta existente en naves
Grado A suma 221.000 m? lo que supone algo mds
del doble respecto a un afo atrds. Este considerable
aumento de superficie de calidad se debe a la
incorporacién de nuevos proyectos en los Gltimos
meses.

El 3er arco es el que concentra la mayor parte de la
oferta grado A con 150.000 m?2 seguido del 2° arco
con 71.000 m?
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> OFERTA

En el 1T 2020 la tasa de desocupacién
total en el mercado logistico de Catalufa
se situé en un 4,2% frente a un 2,6%
registrado en el mismo periodo de 2019.
Este ascenso se debe a la paulatina entrega
de nuevos proyectos a lo largo de 2019,
principalmente en el 2° arco.

En el 3¢ arco es donde mds aumentd la tasa
de vacio alcanzando un 8,6% respecto al
4,8% de un afo atrds, debido a que en este
arco es donde se ha venido registrando la
actividad mds baja en los Ultimos meses.

D> OFERTA FUTURA
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En el 1T 2020 no se ha incorporado nueva
superficie. Si bien, algunos proyectos

se estdn retrasando por el impacto

del Covid-19, hay 348.000 m2 bajo
construccién cuya entrega estd prevista
entre 2020 y 2021, de los cuales més de
un 70% ya se encuentra comprometido.

La mayor parte son proyectos llave en
mano y estdn en su mayoria localizados en
el 1e"y 2° arcos. En el 3* arco tan solo hay
un proyecto a riesgo en construccién de
30.000 m? situado en Valls.
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P> RENTAS

La renta prime ha permanecido
estable en los tres arcos durante
seis trimestres consecutivos. Asi
pues en el 1T 2020 se sitta en los
7,00 €/m2/mes en el Ter arcoy
en los 5,50 y 3,50 €/m2/mes en
el 2° y 3er arcos respetivamente.

La incorporacién de nueva
superficie ha dado lugar a

una estabilizacién general de

las rentas excepto en aquellas
zonas donde confluyen elevada
demanda y escasa disponibilidad.

En la mayor parte de las
principales ciudades europeas las
rentas se han mantenido en los
mismos niveles en el 1T del afo
respecto al trimestre anterior. Si
bien, se registraron descensos en
Estocolmo (-1,3%), Lille (-6,5%) y
mds pronunciados en ciudades
como San Petersburgo y Moscl
(-18,8% en cada una de ellas).
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> INVERSION

La inversién en activos inmobiliarios registré en
el 1T 2020 €3.225 millones de los que €390
millones se dirigieron al sector logistico. Dicha
cifra supone algo més del doble de la alcanzada
enel 1T 2019.

En esta cifra tuvo un peso importante la compra
de activos de los portfolios Mercury y Koning que
ha supuesto més de la mitad de la inversién total
realizada, por lo que se sigue viendo el gran
protagonismo que estén teniendo los portfolios
en el sector en los Gltimos meses.

EVOLUCION INVERSION LOGISTICA EN ESPANA
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En Catalufa, la inversién alcanzé en el 1T 2020 los
€22 millones (un 73% menos que la cifra alcanzada en
el 1T 2019). Entre las operaciones destaca la compra
por parte de Exeter Property Group de una nave de
9.760 m2 en el Pla de Santa Maria (Tarragona).

La inversién en el sector logistico estd sufriendo las
consecuencias del Covid-19 y es probable un descenso
en el nimero de operaciones en los préximos meses.
A pesar de ello todo indica que estaré menos afectado
gue otros como el sector retail, hotelero e incluso el de
oficinas.

PRIME YIELD LOGISTICO CATALUNA VS
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Information contained here in,
including projections, has been
obtained from sources believed
to be reliable. While we do not
doubt its accuracy, we have not
verified it and make no guaran-
tee, warranty or representation
about it. It is your responsibility
to confirm independently its ac-
curacy and completeness. This
information is presented exclusi-
vely for use by CBRE clients and
professionals and all rights to the
material are reserved and cannot
be reproduced without prior writ-
ten permission of CBRE.
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